ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL DRAGOMIRESTI

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea initierii actualizarii Planului de Urbanism General
al comunei Dragomiresti

Consiliul local al comunei Dragomiresti, judetul Neamt;

Examinand expunerea de motive nr. 1610/15.03.2022 intocmitd de primarul comunei
Dragomiresti cu privire la initierea Planului de Urbanism General al comunei Dragomiresti si
analizand raportul nr. 1611/15.03.2022 intocmit de compartimentul de specialitate;

Avand in vedere prevederile:

- Art. 46 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Art. 31 din Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
aprobate prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.
233/2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Art. 129 alin (2) lit. ¢) coroborat cu alin (6) lit. ¢) din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand act de avizul comisiei de specialitate;

In temeiul dispozitiilor art. 139 alin (3) lit. e) si ale art. 196 alin (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba initierea actualizdrii Planului de Urbanism General al comunei
Dragomiresti si a Regulamentului local de urbanism aferent.

Art. 2. Se aprobd Caietul de sarcini al actualizarii Planului de Urbanism General al
comunei Dragomiresti si a Regulamentului local de urbanism aferent prevazut in anexa la
prezenta hotarare ce face parte integranta din aceasta.

Art. 3. Primarul comunei Dragomiresti va aduce la indeplinire prezenta hotarare prin
viceprimar si compartimentele Cadastru si Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul
aparatului propriu de specialitate.

Art. 4. Secretarul general al comunei va asigura comunicarea prezentei hotdrari tuturor
persoanelor, autoritatilor si institutiilor interesate.

Initiator
Primar,
Ion IONITA

Contrasemneaza
Secretar general,
Teodor GUTU
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APROBAT,
PRIMAR,
IONITA ION

CAIET DE SARCINI
Actualizare plan urbanistic general si regulament local de urbanism al comunei
Dragomiresti, judetul Neamt

Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire si constituie ansamblul
cerinfelor pe baza cérora se elaboreaza de cétre fiecare ofertant propunerea tehnica. Cerintele impuse
vor fi considerate ca fiind minimale.

In acest sens orice ofertd tehnica prezentata, care se abate de la prevederile Caietului de
sarcini, va fi luatd in considerare, dar numai in masura in care propunerea tehnica presupune asigurarea
unui nivel calitativ superior cerintelor minimale din caietul de sarcini. Scopul Caietului de Sarcini:
Asigurarea unui cadru de reglementari tehnice pentru atribuirea contractului de servicii privind
actualizarea planului urbanistic general (PUG) si a regulamentului local de urbanism (RLU) al comunei
Dragomiresti, judetul Neamt.

Actualizarea planului urbanistic general (PUG) si a regulamentului local de urbanism (RLU)
ale comunei Dragomiresti, judetul Neamt, reprezintd revizuirea reglementarilor urbanistice, a
indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului initial prin aducerea acestora in acord cu
legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabild socio-economice si de
mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investifii necesare pentru implementarea
viziunii de dezvoltare, realizatd in baza unor studii de specialitate si a analizei gradului de
implementare a planurilor urbanistice in vigoare si a impactului acestora la nivelul comunei
Dragomiresti.

Planul de urbanism general se actualizeazd integral deoarece documentatia initiald are
termenul de valabilitate depasit si s-a constatat ca reglementarile existente si lista de investitii publice
nu mai corespund cu tendintele de dezvoltare si nu sunt in acord total cu strategiile de dezvoltare locala
si judeteana.

Scop si obiective P.U.G si R.L.U.

Planul Urbanistic General va avea caracter de reglementare si va raspunde programului de
amenajare a teritoriului si nevoilor de dezvoltare a localitatii.

PUG si RLU se elaboreaza in scopul:

e stabilirii directiilor, prioritatilor si reglementérilor de amenajare a teritoriului §i dezvoltare
urbanistica a localitatii;

e utilizarii rationale si echilibrate a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

e precizarii zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, neomogenitdti geologice,
reducerea vulnerabilitatii fondului construit existent);

e cvidentierii fondului construit valoros si a modului de valorificare a acestuia in folosul
localitatii,

e cresterii calitaii vietii, cu precadere in domeniile locuirii §i serviciilor;

e fundamentarii realizarii unor investitii de utilitate publica;

e asigurarii suportului reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor
de construire;

e corelarii intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului.

Principalele obiective urmarite in cadrul PUG si RLU:

e optimizarea relatiilor localitatii in teritoriul administrativ judetean;

e valorificarea potentialului natural, economic si uman;

e organizarea si dezvoltarea cdilor de comunicatii;
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e stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;

o stabilirea si delimitarea zonelor construibile, restrictii de costruire;

e stabilirea si delimitarea zonelor functionale;

e stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de construire;

e stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;

e modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;

e cvidentiere a detinatorilor terenurilor din intravilan; - stabilirea obiectivelor de utilitate
publica;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor si conditiilor de conformare si realizare a
constructiilor.

e organizarea, punerea in valoare si promovarea actualei zone de dezvoltare (evidentiata in
PUG Orasul Dragomiresti aflat inca in vigoare) ;

e corelarea zonelor functionale existente si introducerea in intravilan a unor suprafete de teren
ce urmeaza a fi destinate locuintelor si functiunilor complementare, serviciilor si productiei nepoluante
precum si gospodariei comunale;

e schimbarea unor destinatii functionale existente cu altele ce reflecta nevoia de dezvoltare a
orasului, pentru rezolvarea interesului public privind locuirea si echiparea corespunzatoare a teritoriului
in acest sens; Reglementarile enuntate in cadrul PUG se detaliaza si se intaresc prin regulamentul local
de urbanism (RLU).

Activitatile necesare atingerii obiectivelor Lucrarilor de realizare a actualizarii PUG si
RLU vor cuprinde urmatoarele activitati:

Realizarea de masuratori si a unui studiu topografic al zonei administrative si actualizarea
bazei de date topografice a comunei Dragomiresti, alcituitd din satele: VAD, UNGHI, HLAPESTI,
BORNIS, MASTACAN si DRAGOMIRESTI.

Actualizare documentatie PUG si RLU ale comunei Dragomiresti, obtinere avize si aprobare
in Consiliul Local.

Scurta descriere a situatiei existente

Dragomiresti este 0 comund in judetul Neamt, Moldova, Roménia, formata din
satele Bornis, Dragomiresti (resedinta), Hlapesti, Mastacdn, Unghi si Vad.

Comuna se afld in zona centrald a judetului. Este strabdtutd de soseaua judeteana DJ208G,
care o leagd spre sud-vest de Stefan cel Mare si Girov (unde se termind in DN15D) si spre nord-est
de Réazboieni si Tupilati. Din acest drum, la Vad se ramifica soseaua judeteanda DJ208P, care o leaga

spre sud-est de Bargauani.
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Figura 1 - Amplasarea geografica si componeta pe sate
a comunei Dragomiresti, judetul Neamt

Cadrul legal aplicabil la realizarea serviciilor:

Documentatia Plan Urbanistic General (PUG) si Regulamentul Local (RL) aferent acestuia vor
fi intocmite cu respectarea prevederilor actelor normative din domeniu aflate in vigoare, dintre care:

e [Legea nr.350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului
si urbanismul;


https://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_B%C3%A2rg%C4%83uani,_Neam%C8%9B
https://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_Tupila%C8%9Bi,_Neam%C8%9B
https://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_R%C4%83zboieni,_Neam%C8%9B
https://ro.wikipedia.org/wiki/DN15D
https://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_Girov,_Neam%C8%9B
https://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_%C8%98tefan_cel_Mare,_Neam%C8%9B
https://ro.wikipedia.org/wiki/Vad,_Neam%C8%9B
https://ro.wikipedia.org/wiki/Unghi,_Neam%C8%9B
https://ro.wikipedia.org/wiki/Mastac%C4%83n_(Dragomire%C8%99ti),_Neam%C8%9B
https://ro.wikipedia.org/wiki/Hl%C4%83pe%C8%99ti,_Neam%C8%9B
https://ro.wikipedia.org/wiki/Dragomire%C8%99ti,_Neam%C8%9B
https://ro.wikipedia.org/wiki/Borni%C8%99,_Neam%C8%9B
https://ro.wikipedia.org/wiki/Rom%C3%A2nia
https://ro.wikipedia.org/wiki/Moldova_Occidental%C4%83
https://ro.wikipedia.org/wiki/Jude%C8%9Bul_Neam%C8%9B
https://ro.wikipedia.org/wiki/Comunele_Rom%C3%A2niei

PRIMARIA COMUNEI DRAGOMIRESTI
JUDETUL NEAMT

e Norme Metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
emitent Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, Publicat In Monitorul Oficial nr.
199 din 17 martie 2016;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului urbanistic general,
reglementare tehnica, indicativ GPO38/99 aprobata prin Ordinul nr.13N/10.03.1999 al MLPAT;

e Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, reglementare
tehnicd, indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin nr.21/N/2000 al MLPAT;

¢Ordinul MAI/ANCPI nr. 108/2010 privind aprobarea regulamentului de avizare,verificare si
receptie a lucrdrilor de specialitate din domeniul cadastrului, geodeziei, topografiei, fotogrametriei si
cartografiei;

e Hotararea Guvernului nr.101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania;

e Hotararea Guvernului nr.525/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

e Hotédrarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri §i programe;

o Legea nr.422/2001 (rl), cu modificarile si completarile ulterioare, privind protejarea
monumentelor istorice;

e Ordonanta Guvernului nr.43/2000, privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national;

e Ordinul nr. 1964/2007 al Ministerului mediului si dezvoltérii durabile, privind instituirea
regimului de arie naturald protejata a siturilor de importanfd comunitara, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 Tn Romania;

e Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind regimul juridic al drumurilor;

e Ordonanta de Urgentanr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta
la 20 octombrie 2000;

e Ordin 2264/2004 pentru aprobarea Reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea
locurilor de parcare, oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul localitatilor,

e Lege nr. 46/2008, cu modificdrile si completarile ulterioare, privind Codul Silvic;

e Codul civil;

e Hotdrarea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru
zonele de riscuri naturale;

¢ Ordinul Ministrului Culturii nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizatd, si a Listei monumentelor istorice dispdrute, lista modificata ulterior prin Ordinul
Ministrului culturii si cultelor nr. 2182/2005 pentru aprobarea Listei monumentelor istorice 2004-
modificari i completari - si a Listei monumentelor istorice 2004 - monumente disparute, cu modificari
si completari;

¢ Ordonanta de urgentd nr.57/2007, cu modificérile si completarile ulterioare, privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

e Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nationalsectiunea
I- Retele de transport ;

e Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nationalSectiunea
all -a Apa;
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e Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de amanajare a teritoriului nationalSectiunea a
III-a -Zone protejate;
e Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nationalSectiunea
a [V- a- Reteaua de localitati, cu completarile si modificarile ulterioare;
e Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nationalSectiunea
a V-a -Zone de risc natural;
e Ordonanta de Urgenta nr. 142/2008, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national-Sectiunea a VIII-a - Zone cu resurse turistice.
Nota: Se vor avea in vedere orice alte modificiri sau completiri ale legislatiei in domeniu
apirute pana la data finalizirii contractelor.

Populatia inclusiv localitatile apartinatoare: 2231 locuitori
Nr. gospodarii: 1176
Arie utila: 29493 mp
- Localitati componente 6: VAD, UNGHI, HLAPESTI, BORNIS, MASTACAN,
DRAGOMIRESTI;
* Infrastructura rutiera: DJ 208P, DJ 208G;
* Infrastructura feroviara: NU;
* Scoli 1;
+  Gradinite 1;
+ Monumente istorice: 2;

Autoritatea contractantd, sa atribuie un contract de Actualizare plan urbanistic general si
regulament local de urbanism al comunei Dragomiresti, care cuprinde urméatoarele etape:

Etapa I: realizarea masuratorilor si a studiului topografic al zonei administrative si
actualizarea bazei de date topografice a Comunei Dragomirestisi a localitatilor apartindtoare.

Etapa II: Actualizare documentatie PUG si RLU ale comunei Dragomiresti, obtinere avize
st aprobare 1n Consiliul Local.

NOTA: In cazul in care se va oferta o valoare mai mare decat valoarea estimata a
contractului de servicii stabilitd de autoritatea contractantd oferta va fi descalificatd ca fiind
neconforma pe fiecare faza conform estimarii. Durata maxima a contractului este de 24 de luni de la
semnarea contractului de prestari servicii.

Cerinte tehnice minimale privind realizarea masurdtorilor si a studiului topografic al zonei
administrative si actualizarea bazei de date topografice a Comunei Dragomirestisi a localitatilor

+ +

apartinatoare.
Studiu topografic va fi compus din memoriu tehnic, planul ridicarii retelei stradale din
intravilan, cu reprezentarea reliefului — cote sau curbe de nivel, descrierile topografice ale

punctelor noi din reteaua de indesire si ridicare, fixarea bornelor pe plan pentru bornarea limitei
intravilanului existent si propus cu descrierea topografica a acestora, executata in sistem de
proiectie stereografic 1970, prezentata pe suport analogic si digital.

Studiul topografic si baza de date cu masurdtori topografice vor fi realizate de persoane
fizice si/sau juridice autorizate pentru realizarea acestui tip de servicii iar documentatia si lucrarile
efectuate trebuie avizate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI) Neamt.

1.1 Elemente topografice:

- scara planurilor topografice intravilan 1:5.000;

- scara planurilor topografice extravilan 1:10.000;

- sistem de proiectie STEREO 70;

- limita parcela (daca este cazul);

- limita constructii;

- limita teritoriu si intravilan;

- delimitare intravilan nou (se va realiza in urma adoptarii propunerilor);

- limita tarlale din extravilan (daca este cazul);
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- categorii de folosinta pentru tarla si parcela; - cai de comunicati (drumuri, cai ferate);

- hidrografie;
- poduri;

- toponimie drumuri, hidrografie;
- curbe de nivel (echidistanta 1 m in intravilan si 5 m in extravilan);
- retele electrice de inalta tensiune (> 20 kV);
- cartare obiective economice si administrative importante;
- limita noua intravilan propusa (se va realiza in urma adoptarii propunerilor);
- integrare planuri parcelare in zonele de extindere intravilan (se va realiza in urma

adoptarii propunerilor);

1.2. Realizarea bazei de date grafice la nivelul teritoriului administrative

Straturile bazei de date grafice :

Straturi Nume strat topologie sursa atribute
strat de fundal raster geotiff ortofotoplanuri sau
planuri topografice
scanate
georeferentiate
limita teritoriului  |AdminL poligon limita teritoriului cheie unica de
administrativ administrativ din identificare care face
planuri topografice scara |legétura cu baza de
1:5.000 si/sau coordonate |date textuala;
de contur acolo unde au  |tabelul admin, cimp
fost executate lucraride [adminjd (1,n)
bomare si delimitare
cadastrala
limita Intrav poligon planuri cadastrale scara  |cheie unica de
intravilanului 1:500 pina la 1:2.000 identificare care
sau PUG, PUZ.PUD face legatura cu
scanate si baza de date
georeferentiate textuala; tabelul
Localitate, cimp
Localityjd (1,n)
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limitele parcela suprafata ortofotoplanuri scara cheie unica de
imobilelor 1:5.000 sau planuri identificare carae
topografice si/cadastrale |face legatura cu

si masuratori echerice baza de date

prin metoda intersectiel |textuala; tabelul
liniare sau aliniament Property, cimp
Propertyjd (1.n);
categ folosinta;
destinatie; suprafata

constructii constr suprafata ortofotoplan scara cheie unica de
1:5.000 si/sau plan identificare care face
topografic scara legatura cu baza de
1:5.000, masuritori date textuala;
echerice cu ruleta tabelul Build, cimp

Build jdi{ 1.n);
an construrie;

suprafata;
Toponimie text punct planuri topografice denumire
sau alte surse element
toponimie
Tarlale Tarla suprafata ortofotoplanuri scara Categ folosinta ;
1:5.000 sau planuri destinatie :
topografice scara suprafata ;

1:5.000 sau cadastrale |perimetrul
scara 1:10.000

Curbe de nivel curbe mivel linie planuri topografice
scara 1:5.000 scanate
si georeferentiate

Se vor calcula analitic: - suprafata teritoriului administrativ; - suprafetele intravilane total si pe
localitati componente si corpuri de intravilan izolate daca exista, perimetrul teritorial si perimetrele
intravilanelor.

In reprezentare pe planse si in format digital se respecta «Atlasul de semne conventionale
pentru planurile topografice la scarile 1:5.000, 1:2.000, 1:1.000, 1 :500 »

recizia de realizare a bazei de date grafice este cea corespunzatoare scarii 1:5.000.

Sursa topografica de referinta va consta din ortofotoplanuri scara 1:5.000 editia cea mai
recenta. Vectorizarea se va efectua tinind seama de interpretarea ortofotoplanurilor si se va corecta si
completa folosind:

- planuri topografice scara 1:5000 pentru intravilan;
- planuri topografice scara 1:10000 pentru tarlale in extravilan;
- alte planuri cadastrale daca a fost efectuata lucrare de cadastru general, dar nu cele cu
vechime mai mare decat editia ortofotoplanului;
- PUG, PUZ, PUD scanate si georeferentiate avizate de OCPI;
- identificari in teren si se vor face ridicari topografice simple: metoda coordonatelor
rectangulare, metoda aliniamentului si metoda intersectiei liniare;
- conturarea elementelor neclare se va face pe copiile ortofotoplanurilor, se vor efectua schite

ajutatoare pe planse pe care este plotat ortofotoplanul si vectorii realizati pe interpretarea la
vectorizarea in mediul GIS;

1.3. Realizarea arhivei digitale
Produsele cartografice existente se vor scana pentru arhiva digitala:
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a. planuri topografice scara 1 :5.000 (si cadastrale daca exista pe teritoriul admnistrativ) se vor
scana si georeferentia in STEREO 70 si vor fi obtinute de executant de la Fondul National Geodezic.
Georeferentierea se va face in 4 puncte - colturile caroiajului STEREO 70.

b. Planurile de urbanism general, planuri de urbanism zonal si planuri de urbanism de detaliu.
Se vor scana si georeferentia numai cele avizate de catre OCPI in vigoare la data realizarii lucrarii.

c. Ortofotoplanuri scara 1:5.000 vor fi obtinute de executant de la Fondul National Geodezic
editia cea mai recenta.

1.4. Parametrii de scanare arhiva digitala
a. Planuri topografice si cadastrale :

- format fisier: tif georeferentiat;

- culoare de scanare: alb

- negru;

- rezolutie: 300 dpi;

b. PUG, PUZ, PUD:

- format fisier: tif georeferentiat;

- culoare de scanare: color;

- rezolutie: 300 dpi;

1.5. Livrabile

memoriu tehnic;

- format digital standard OPEN GIS pe CD/DVD (vezi specificatii la pct 1.4.);
- format digital AutoCad 2002 (DWG) conform tabelului de mai jos:

Element topografic |ﬁp Level Acad Color (Style |Weight
Admin L linie Limita administrativa f 0 5
Poduri | linie Poduri l 0 1

Toponimie ape caracter Toponimie ape

Labeis of Toponimie caracter Toponimie

Nume sate caracter Nume saie

cat fol text caracter | Categorii_de folosinta

Toponimie strizi caracter Toponimie strizi

Toponimie vecini caracter Toponimie vecini

Intrav linie Limita intravilanului 12 0 3
Leader Terminator for Labei of Toponimie

Toponimie

LeaderLinesForLabelofTopon Toponimie

imie

Axcf linie Ax cale ferata 45 0 0

Taluz linie Taluz

Const suprafata Constructii 9 0 1
Parcele suprafata Parcele 1 0 0
Labeis curbe nivel caracter Curbe nivel 3l

Curbe mvel (sau linie Curbe nivel 31 0 0
Curbe mivel sparte)

Suprafete suprafata Hidrografie 5 0 0
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Mairime text autocad

Toponimie 10
Nume sate 20
Toponimie vecini 20

Curbe nivel
Toponimie ape
Toponimie strazi
Categoru_de folosinta

th|tn |t tha

- planse plotate color scara 1 :5.000-2 ex ;

1:25.000 =2 ex ;

- figierele arhivei digitale (ortofotoplanuri, planuri topografice, PUG, PUZ, PUD);

- scan aviz sau proces verbal de receptie masuratori topografice de la OCPI Neamt.

La elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism (situatie existentd) se
utilizeaza limitele unitatilor administrativ-teritoriale disponibile in geoportalul Infrastructurii nationale
pentru informatii spatiale (INIS), gestionat de catre Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate
Imobiliard, care poate fi accesat la  adresa  http:/geoportal.gov.ro/Geoportal INIS

/catalog/main/home.page.

In situatia existentei unor litigii cu privire la limitele administrativ-teritoriale, zonele aflate in
litigiu se evidentiaza explicit in plansele componente ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si vor fi prevazute cu interdictie de construire pana la reglementarea situatiei juridice.

In cadrul documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism, pentru asigurarea coerentei
dezvoltarii spatiale vor fi cuprinse prevederi cu caracter indicativ cu privire la modul de ocupare si
utilizare a terenurilor si priorititile de dezvoltare si pentru zonele aflate in litigiu. In acest scop se va
consulta serviciul juridic si de urbanism al comunei Dragomiresti.

Receptia serviciilor presupune parcurgerea urmatoarele etape:

A. Predarea intr-un exemplar cétre beneficiar (Comuna Dragomiresti) a livrabilelor insotit de
referat de verificare semnat de arhitectul cu semnatura RUR ce va coordona proiectul;

B. Efectuarea receptiei se va face de catre comisia de receptie inclusiv prin analiza
documentelor.

Se va prezenta referat de verificare din partea arhitectului cu drept de semnatura R.U.R. in
care sd se mentioneze cd baza de date cadastrald realizatd in cadrul contractului este conforma cu
exigentele necesare realizarii actualizarii PUG s1 RLU.

Termenul de realizare al studiului: Studiu topografic al zonei administrative si actualizarea
bazei de date topografice a comunei Dragomiresti si a localitatilor apartindtoare este de maxim 12 luni
pentru predarea bazei de date.

Datele in format electronic vor fi predate pe CD/DVD.

2. Actualizare documentatiec PUG si RLU ale comunei Dragomiresti, obtinere avize si
aprobare in Consiliul Local

2.1. Cerinte de ordin general pentru actualizarea PUG si RLU

Prezentele reglementari tehnice si metodologice pentru actualizarea PUG si RLU sunt
elaborate in scopul aplicarii, unitare a prevederilor Legii 350/2001, precum si in corelare cu prevederile
aplicabile Tn domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului ale altor acte normative in vigoare.

Formularele utilizate in cadrul procedurii de eliberare a avizelor de oportunitate sunt prevazute
la art. 32 din Legea 350/2001. Documentatiile realizate vor respecta recomandarile si continutul cadru
din Anexele 1 si 2 care fac parte integrantd din prezentul caiet de sarcini.
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La elaborarea PUG se vor consulta si avea 1n vedere strategia de dezvoltare locald si
judeteana, (prin directionarea globalda pe termen lung sau sectoriald a actiunilor), politicile de
dezvoltare (ca mijloace politico-administrative, organizatorice si financiare utilizate in scopul realizarii
strategiei), a programelor de dezvoltare (ca ansamblu de obiective concrete propuse pentru realizarea
politicilor), precum si a documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism (ca instrumente de
aplicare si control al dezvoltarii) impunandu-se constituirea, intretinerea, extinderea si dezvoltarea
bazei de date urbane si teritoriale in domeniul urbanismului. Strategia de dezvoltare locald se gaseste la
adresa:

http://www.dragomiresti.ro/wp-content/uploads/Strategia-de-Dezvoltare-
Locala_C.Dragomiresti Jud.Neamt .pdf

La elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se utilizeaza limitele
unitatilor administrativ-teritoriale disponibile in geoportalul Infrastructurii nationale pentru informatii
spatiale (INIS), gestionat de catre Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara, care poate fi
accesat la adresa http://geoportal.gov.ro/Geoportal INIS /catalog/main/home.page

In situatia existentei unor litigii cu privire la limitele administrativ-teritoriale, zonele aflate in
litigiu se evidentiaza explicit in plansele componente ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si vor fi prevazute cu interdictie de construire pana la reglementarea situatiei juridice.

In cadrul documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism, pentru asigurarea coerentei
dezvoltarii spatiale vor fi cuprinse prevederi cu caracter indicativ cu privire la modul de ocupare si
utilizare a terenurilor si prioritatile de dezvoltare si pentru zonele aflate in litigiu. In acest scop se va
consulta serviciul juridic si serviciul urbanism ale comunei Dragomiresti pentru evidentierea acestor
zone.

Planul urbanistic general va cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la
delimitarea zonelor 1n care se preconizeaza operatiuni de regenerare urbana.

Aceste zone vor fi delimitate pe limite cadastrale si vor cuprinde zone omogene din punct de
vedere functional, ce necesitd implementarea unor operatiuni integrate, caracterizate de una sau mai
multe dintre urmatoarele situatii:

a) zone centrale;

b) zone istorice;

) zone construite protejate;

d) zone din mari ansambluri de locuit;

e) zone locuite de comunitati defavorizate, inclusiv asezari informale;

f) zone de reconversie functionala:

- situri industriale dezafectate;

- situri militare dezafectate;

- situri cu infrastructuri majore dezafectate.

Se va realiza o sectiune care sa trateze zona de extravilan a localitatii unde, in urma
consultdrilor se vor impune reguli, interdictii, reglementari privind regimul constructiilor si
amenajarilor permise In aceastd zona.

Se va realiza Planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice propuse
prin planul de urbanism general care evidentiaza actiunile, denumirea investitiilor, valoarea estimata a
acestora, sursele posibile de finantare, etapizarea realizarii investitiilor, stadiul implementarii acestora
la momentul realizarii programului si partile responsabile de implementare.

Continutul planului urbanistic general va fi format din piese obligatorii adaptate la
complexitatea problematicii generatd de categoria unitdfii administrativ-teritoriale in cauza, respectiv
zond urband, numarul de locuitori 4198 (conf. ultimului recensdmant oficial din 2011) si incadrarea in
reteaua de localitdti, stabilita prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national Sectiunea a IV-a Reteaua de localititi, cu modificarile si completirile ulterioare. in
cadrul structurii PUG, este obligatorie elaborarea unei sectiuni care sd cuprinda o evaluare a modului
de implementare a prevederilor documentatiei anterioare.
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Planul urbanistic general se elaboreaza in format analog si digital (piese scrise si desenate) pe
suport topografic realizat in sistem de proiectie stereografica 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masuratori la teren.

2.2. Fundamentarea si elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Fundamentarea propunerilor din cadrul documentatiilor se realizeazd pe baza studiilor de
fundamentare, care sunt lucrari de specialitate prin care se realizeaza analize si propuneri de solutionare
a problemelor teritoriului si localitatilor, pe domenii, rezultatele acestora avand drept scop sustinerea
propunerilor de reglementare a modului de dezvoltare a unitatilor administrativteritoriale, care se
formuleaza prin documentatia de bazd. Studiile de fundamentare vor face parte integrantd din
documentatia finala.

Studiile de fundamentare trebuie sa prezinte concluzii pe baza de analiza de date actualizate,
cu o vechime de maximum 3 ani fatd de data elaborarii. Pot fi folosite studii, cercetari si proiecte
anterioare numai in situatia in care informatiile oferite de acestea nu si-au pierdut valabilitatea.

Dupa specificul lor, studiile de fundamentare obligatorii sunt:

a) studii de fundamentare cu caracter analitic, care privesc evolutia teritoriului si localitati,
caracteristicile acesteia si propuneri de dezvoltare:

(i) evolutia teritoriului si localitatii din punct de vedere istoric, cultural, demografic,
economic, etnografic, urbanistic si arhitectural;

(i1) organizarea circulatiei si transporturilor;

(ii1) conditii geotehnice si hidrogeologice;

(iv) studii climatice, pedologice si ecologice;

(v) stabilirea si delimitarea zonelor de risc natural si antropic;

(vi) stabilirea zonelor protejate naturale si construite;

(vii) tipuri de proprietate asupra imobilelor;

(viii) echiparea tehnico-edilitara;

(ix) valorificarea potentialului turistic si balnear;

b) studiile de fundamentare cu caracter prospectiv reprezintd elaborarea unor prognoze,
scenarii sau alternative pentru diferitele domenii sectoriale, privind evolutia populatiei, evolutia
activitatilor, evolutia miscarii in teritoriu a activilor, reconversia fortei de munca.

Pentru toate categoriile de studii de fundamentare, demersul elaborarii va fi structurat astfel:

a) delimitarea obiectivului studiat;

b) analiza critica a situatiei existente;

c) evidentierea disfunctionalitatilor si prioritati de interventie;

d) propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor;

e) prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare.

Fiecare studiu de fundamentare se finalizeaza cu o sinteza, axatd in principal pe diagnosticarea
disfunctionalitatilor si pe formularea propunerilor de eliminare/diminuare a acestora si de valorificare a
potentialului.

Elaboratorul documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism are obligatia de a 14
corela toate concluziile studiilor de fundamentare §i de a genera o conceptie unitard de amenajare a
teritoriului  §i dezvoltare durabild si competitiva a unitdtii administrativ-teritoriale comuna
Dragomiresti.

Procesul elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism implicd
parcurgerea urmatoarelor etape:

a) initierea elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului sau de urbanism;

b) contractarea elaborarii documentatiei in conditiile legii;

c) elaborarea studiilor de fundamentare;

d) elaborarea analizei diagnostic multicriteriale integrate;
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e) elaborarea formei preliminare a documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism;

f) obtinerea de avize si/sau acorduri;

g) redactarea finald a documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism - cu
introducerea tuturor observatiilor din avize si/sau acorduri;

h) aprobarea propunerii de documentatie de amenajare a teritoriului sau de urbanism de catre
Consiliul Local al Comunei Dragomiresti ;

1) asigurarea caracterului public al documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobate, conform legii.

Informarea §i consultarea populatiei se realizeaza potrivit cap. IV sectiunea a 6-a din Legea
350/2001 si Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate prin Ordinul ministrului dezvoltarii
regionale si turismului nr. 2701/2010, cu modificarile ulterioare.

2.3. Avizarea documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism din PUG

Avizele si acordurile cu privire la documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism se
emit in scopul realizarii concordantei dintre propunerile de dezvoltare a teritoriului cu politicile de
dezvoltare si strategiile sectoriale la nivel national, regional, judetean si local, precum si cu prevederile
legale specifice.

Lista avizelor si acordurilor necesare in vederea aprobarii documentatiilor de amenajarea
teritoriului se stabileste cu respectarea prevederilor legale in vigoare din domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului si domeniile conexe, in concordantd cu specificul teritoriului care face
obiectul PUG. Lista avizelor si acordurilor necesare In vederea aprobarii se stabileste prin consultarea
structurii de specialitate de la nivel judetean.

Propunerea de avizare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism de la nivel
judetean sau local, dupa caz, care fundamenteaza avizul arhitectului-sef, se emite in conditiile legii, pe
baza analizei documentatiei complete, parfi scrise si desenate, inclusiv acorduri/avize/studii de
fundamentare.

Propunerea de avizare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din cadrul
consiliului judetean, se emite in conditiile legii, pe baza analizei documentatiei complete/parti scrise si
desenate.

Monitorizarea aplicarii strategiilor, politicilor si programelor de dezvoltare teritoriala, precum
si a prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate 15 potrivit Legii,
se face de catre autoritdtile administratiei publice locale, prin evidentierea operatiunilor efectuate,
precum si revizuirea permanenta a datelor si prevederilor din respectivele documentatii.

Monitorizarea implementdrii prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se realizeaza de catre structura de specialitate din domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului, din cadrul administratiei publice a comunei Dragomiresti.

Elaboratorul documentatiei va elabora in cadrul ofertei un program de consultare publica
periodica a locuitorilor, consilierilor locali, factori de decizie la nivel local, institutiilor cu caracter
public, operatori economici, ONG-uri, altor actori interesati, cu privire la realizarea actualizarii PUG si
RLU.

In urma procesului de consultare se va realiza revizuirea permanenti a datelor si prevederilor
din documentatiile privind activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism acest lucru constituind
una dintre metodele de monitorizare a aplicarii documentatiilor aprobate si este in sarcina
compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publice de specialitate sa verifice
insusirea modificarilor documentatiilor in urma aplicarii procesului de consultare publica.

Revizuirea documentatiilor urmareste marcarea sistematica, atat in format electronic, cat si in
piesele scrise si desenate ale documentatiilor, a modului de realizare a propunerilor, In special a
obiectivelor de utilitate publica, a restrictiilor impuse pentru protectia impotriva riscurilor naturale,
precum si a eventualelor modificari sau detalieri prin planuri urbanistice aprobate.
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Dupa fiecare proces de consultare publica elaboratorul documentatiei de actualizare a PUG si
RLU va intocmi un referat in care va demonstra modul 1n care si-a insusit propunerile si observatiile
participantilor la procesul de consultare publica.

Numarul de consultari publice si de referate va fi de minim 4 conform programului de
consultare publica periodica. In vederea corelarii prevederilor din documentatiile de actualizare cu
dinamica de dezvoltare, precum si cu nevoile §i aspiratiile comunitatii, structura de specialitate din
cadrul autoritatilor administratiei publice locale va realizeaza un raport de evaluare intermediara si
formuleaza recomandari de optimizare si/sau modificare a documentatiilor de amenajare a teritoriului
sau de urbanism si, dupa caz, planul de masuri de implementare a acestora, care se prezintd spre
aprobare Consiliului local.

Elaboratorul documentatiei de actualizare a PUG si RLU va solicita serviciului de urbanism al
comunei Dragomiresti raportul de evaluare intermediard in termen de maxim 15 zile de la realizarea
unei etape de consultare publica.

Termenul de realizare al activitatii: Actualizare documentatie PUG si RLU ale comunei
Dragomiresti, obtinere avize si aprobare in Consiliul Local este de maxim 24 luni de la data atribuirii
contractului, perioada include si obtinerea avizelor si aparitia Hotararii de Consiliu Local privind
aprobarea PUG si RLU actualizate.

Factorii de decizie vor convoca sedinta de consiliu local de aprobare a PUG si RLU in termen
de maxim 30 zile de la primirea documentatiei.

In cazul in care, In sedintele de analiza a documentatiei prezentate, sunt semnalate
neconcordante ale documentelor cu legislatia in vigoare, cu hotararile de consiliu local sau cu deciziile
comisiei de urbanism din procesul de consultare publicd, acestea sunt aduse la cunostinta executantului
si acesta va opera modificarile si remedierile necesare in termen de maxim 10 zile lucritoare de la data
primirii notificarii.

Cerintele minimale pentru echipa de proiect sunt:

a)  Desemnarea unui expert cheie-coordonator de proiect arhitect cu semnatura RUR
cu rol de verificare, aprobare, a carui semnatura se va regasi atat in partea scrisa (foaie de capat,
devize, liste) cat si in cartusul planurilor, schitelor, detaliilor prezentate in partea desenata la
rubrica sef proiect conform normativelor de proiectare care sd dovedeasca ca a coordonat cel
putin un proiect similar;

b)  Desemnarea unui expert cheie cu rol de proiectant/desenator a carui semnatura se
va regasi cel putin in cartusul planurilor, schitelor, detaliilor prezentate in partea desenata la
rubrica 22 proiectat/desenat conform normativelor de proiectare care a participat la cel putin un
proiect similar;

Specialistii de la punctul a) si b) nu pot fi reprezentati de aceeasi persoana din motive
de subordonare ierarhica si analiza/verificare a calitatii si a solutiilor tehnice.

c¢)  Expert topograf autorizat ANPI/OCPI care realizeaza si verificd lucrari de
specialitate in domeniul cadastrului, geodeziei si cartografiei, domeniu de autorizare (categoriile
de lucrari de specialitate pe care au dreptul s le execute persoanele fizice/juridice autorizate in
baza certificatului de autorizare): Categoria D, care a realizat cel putin o lucrare similara de
actualizare a suportului topografic de aceeasi categorie (Mediul urban UAT rang III).

2.MODUL DE PREZENTARE A PROPUNERII TEHNICE

Ofertantii au obligatia de a face dovada conformitatii serviciilor cu cerintele prevazute in
Caietul de sarcini. Propunerea tehnica va fi redactata conform cerintelor documentatiei de atribuire si
trebuie sa permita identificarea cu usurinta a corespondentei cu specificatiile tehnice minime solicitate
si cu obligatiile specificate.

Propunerea tehnica va cuprinde:

- Organizarea si Metodologia de prestare a serviciilor conform formularului nr. 9 — Formular
propunere tehnica. In cadrul metodologiei, pentru fiecare etapa se va descrie cel putin: organizarea si
mobilizarea prestatorului, activitatile ce se vor realiza, conformarea cu cerintele achizitorului descrise
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in caietul de sarcini, resursele umane alocate cu specializarea/calificarea/atestarea/ autorizarea acestora,
resursele tehnice alocate, timpii necesari pentru fiecare activitate; Nominalizarea activitatilor si
sarcinilor concrete care vor fi incredintate personalului implicat in indeplinirea contractului;

- Prezentare Grafic de prestare a serviciilor, aferente fiecarei etape, cu nominalizarea
personalului implicat pentru fiecare activitate in parte;

- Model de contract insusit, semnat de reprezentantul legal. Orice operator economic are
dreptul de a solicita clarificari cu privire la clauzele contractuale obligatorii cu cel mult 2 zile pana la
data limita de depunere a ofertei. Nu se accepta descrierea specificatiilor din propunerea tehnica a
ofertantului cu sintagme de genul "conform caietului de sarcini".

Oferta trebuie sa contina propuneri tehnice pentru toate solicitarile din documentatia de
atribuire, in caz contrar aceasta va fi considerata neconforma. Ofertantul va include in propunerea
tehnica, daca este cazul, justificari, calcule si alte documente de natura tehnica astfel incat indeplinirea
oricarei cerinte din caietul de sarcini sa fie demonstrata in mod clar si sa poata fi verificata cu usurinta.
De asemenea, ofertantul va putea include si alte informatii pe care le considera relevante in vederea
stabilirii conformitadfii propunerii tehnice cu specificatiile tehnice minimale din documentatia de
atribuire.

Ofertantii pot utiliza subcontractanti, urmand sa-i numeascd in Propunerea tehnica si sa
detalieze partea/partile ce va fi/vor fi realizate de subcontractanti. In acest caz, Propunerea tehnica
trebuie insotita de o declaratie emisa de Ofertant cu privire la partea sau partile din Contract pe care
Ofertantul intentioneazd sa le subcontracteze (inclusiv nominalizarea subcontractantilor). In cazul
depunerii unei oferte comune, propunerea tehnica trebuie sa evidentieze partea pe care fiecare din
membrii asocierii o va indeplini/executa cu descrierea modului de impartire a sarcinilor intre membrii
acesteia precum si nivelul de implicare din punct de vedere al resurselor materiale, financiare si umane
utilizate.

In cazul lipsei unui document aferent propunerii tehnice ori neprezentarea acestuia in forma
solicitata de Autoritatea Contractanta are dreptul de a descalifica oferta ca fiind neconforma.

Ofertantul va prezenta (conform art. 51 din Legea 98/2016) Declaratie privind respectarea
reglementarilor obligatorii in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca. Oferta are caracter
ferm si obligatoriu, din punctul de vedere al continutului pe toata perioada de valabilitate. Fiecare
ofertant este obligat sa numeroteze fiecare pagina a ofertei.

Oferta trebuie sa contina propunerea tehnica pentru serviciile care fac obiectul documentatiei
de atribuire pentru care se oferteaza, in caz contrar aceasta va fi considerata neconforma. Important:
Orice referire din cuprinsul prezentei documentatii de atribuire la standarde, licente, procedee speciale,
mareci etc. vor fi considerate ca purtand mentiunea ,,sau echivalent" sau ,,de tipul".

3.MODUL DE PREZENTARE A PROPUNERII FINANCIARE

Prin asumarea actualizarii planului urbanistic general (PUG) si a regulamentului local de
urbanism (RLU), prin solutiile propuse, ofertantul 1si asuma, pe langad cele de ordin profesional si
responsabilitatea bunei gestiondri a resurselor financiare destinate de catre autoritatea contractantad
pentru realizarea serviciului. Elementul principal al propunerii financiare este Formularul de oferta.
Propunerea financiara va cuprinde pretul ferm in lei, cu toate taxele platite si platibile, indicand pretul
fara TV A si separat valoarea TVA.

MODUL DE EVALUARE A OFERTELOR

In urma experientei acumulate s-a realizat o analiza de riscuri la nivelul Autoritatii
Contractante si a rezultat faptul ca aplicarea unui criteriu de genul pretul cel mai scazut creste
substantial riscurile de a implementa proiectul de finantare in termenul si la exigentele cerute de
finatator.

Riscuri identificate:

- Servicii de slaba calitate realizate de operatori economici din domeniu cu experienta scazuta
fara personal cu experienta;

- Riscul ca proiectul sa nu fie avizat de factorii de reglementare si sa nu se poata trece la
urmatoarea etapa cea de aprobare 1n consiliul local;
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- Riscul ca, printr-un proiect slab calitativ, sa rezulte reglementari denaturate, incomplete care
sa necesite modificari, resurse suplimentare de la bugetul local al Autoritatii Contractante sau
impiedicarea investitorilor de a putea derula proiecte de infrastructura si rezidentiale care sa creeze
locuri de munca si sa aducd bunastare locuitorilor;

- Riscul de prelungire sau reluare a procedurii din cauza neefectuarii serviciilor in termenele
sau la standardele cerute;

- Imposibilitatea de a realiza lucrari de infrastructurd finantate din fonduri nationale si
europene.

Risc de pret — Scazut; Risc de calitate — Ridicat; Risc de neincadrare in termene: Scazut.

In vederea diminuarii riscurilor inerente s-a luat decizia aplicarii unor criterii de selectie a
ofertelor care sunt descrise mai jos.

In vederea diminuarii riscurilor inerente s-a luat decizia aplicarii unor criterii de selectie a
ofertelor care sunt descrise mai jos.

Cel mai bun raport calitate-pret conf. Art. 187 alin. (4) din legea 98/2015 care vor viza:

- Pretul (40%)

- Experti (24%)

- Metodologie (36%)

ALTE ELEMENTE RELEVANTE

Ofertantii trebuie sa-si elaboreze oferta prin analiza atenta a datelor si elementelor disponibile
incarcate in SEAP si prin analiza legislatiei din domeniu. Autoritatea contractanta nu va deconta alte
studii suport decat cele cuprinse in actuala documentatie, actualizari de studii, expertize etc, care isi
pierd valabilitatea pe parcursul derularii serviciilor. Orice alte studii necesare, actualizari de studii,
expertize necesare obiectivului de investitii pentru realizarea serviciilor la cele mai inalte standarde se
fac de catre operatorul castigator.

La sectiunea formulare se gasesc urmatoarele formulare:

Formular nr. 1 - Garantie de participare Formular nr.

2 - Scrisoare de garantie bancara de buna executie Formular nr.

3 - Acord de asociere Formular nr.

4 — Angajament ferm privind sustinerea tehnica si profesionala a ofertantului

Formular nr. 5 — Acord de subcontractare

Formular nr. 6- Propunerea financiara — formular de oferta

Formular nr. 7- Declaratie privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si
cu privire la relatiile de munca

Formularul nr. 8 - Declaratie privind evitarea conflictului de interese conform art. 59 si 60
conform Legea 98/2016 36

Formularul nr. 9 - Formular propunere tehnica Formularele prezinta caracter general si vor fi
adaptate la situatia de fata.

Intocmit,

Consilier asistent cadastru,
DOBREANU ELENA-ADELINA
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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotirare privind aprobarea initierii actualizaarii Planului
de Urbanism General al comunei Dragomiresti

Avand 1n vedere faptul cd PUG-ul comunei DRAGOMIRREST a fost aprobat prin HCL
nr. 23/28.09.2000, valabilitatea acestuia fiind prelungitd in anul 2019 prin Hotararea
4/12.02.2019, la sfarsitul anului 2023 se impunea demararea procedurii de actualizare a P.U.G.
al comunei.

In acest sens, Consiliul Local Comunei DRAGOMIRRESTI a asigurat o parte din suma
necesara elaborarii PUG-lui si a regulamentului local de urbanism, procedura a fost demarata, in
anul 2021 s-a semnat contractul de prestdti servcii cu firma castigatoare in urma licitatiei.
Péana in prezent a fost receptionata documentatia preliminara de revizuire PUG si RLU compusa
din:

e ridicari topografice,

e cercetarea sociologica

e studiu istoric si urbanistic- arhitectural in vedere redefinirii monumentelor si ansablurilor
istorice

e plansa cuprinzand reglementari urbanistice, zonificarea functionala.

Avand in vedere faptul cd pana in prezent mai sunt de parcurs etape (obtinere avize,
acorduri, etc), preconizandu-se cd supunerea spre aprobarea finala a celor doud documentatii
urbanistice catre Consiliul Local Comunei DRAGOMIRESTT va solicit aprobarea proiectului de
hotarare privind initierea actualizarii documentatiei P.U.G. a comunei Dragomiresti.

Primar,
Ton IONITA
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RAPORT DE SPECIALITATE

ROMANIA
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La proiectul de hotarare privind aprobarea initierii actualizaarii Planului
de Urbanism General al comunei Dragomiresti

Planul de Urbanism General (PUG) are ca scop stabilirea directiilor, prioritatilor si
reglementarilor de amenajare si dezvoltare urbanisticaa UAT COMUNA DRAGOMIRESTL
Principalele obiective urmarite in aceasta documentatie sunt:
- optimizarea relatiilor localitatii cu teritoriul administrativ si cel judetean;
- restabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;
- restabilirea si delimitarea noilor zone functionale si zonelor construibile;
- restabilirea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de construire;
- restabilirea zonelor protejate;
- precizarea zonelor cu riscuri naturale;
- fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica;
- modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;
- stabilirea masurilor pentru protectia mediului;
Reglementari pe termen mediu si lung:
- evolutia in perspectiva a localitatii;
- directiile de dezvolare functionala in teritoriu;
- traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in PATN si PATIJ;
-zonele de risc natural declarate conform legii precum si masurile specifice privind
prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone.
PUG ne furnizeaza o baza de date si constituie, dupa aprobare, un instrument de lucru
accesibil, la indemana administratiei publice locale si a factorilor asociati, el reprezentand o faza
premergatoare realizarii investitiilor prin corelari cu strategiile sectoriale.
Suprafata teritoriului administrativ studiat este de 3250 ha din care 750 ha teren intravilan
si 2500 ha teren extravilan.
La autorizarea lucrarilor de constructii vor fi respectate:
- Permisiunile si restrictiile prevazute in PUG si RLU;
- Interzicerea amplasarii de lucrari sau constructii in zonele cu restrictii specificate in
documentatia de urbanism;
- Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
- Aplicarea conditiilor impuse de avizatori la intocmirea documentatiei PUG pentru fiecare
domeniu in parte si anume:
1. Aviz Agentia de Protectia Mediului Neamt nr. 1/27.06.2016;
2. Aviz SGA Neamt nr. 15/30.05.2016;
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3. Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Neamt nr. 63/29.08.2013;
4. Aviz Telecom Neamt nr. 1138/20.12.2016;

5. Aviz E ON Distributie nr. 248/09.12.2016;

6. Aviz SC Crucea Talienilor nr. 86/18.10.2016;

7. Aviz DRDP Iasi-Drumuri Nationale nr. 14037 din 10.01.2017;
8. Aviz Directia de Drumuri Judetene Neamt nr. 23/ 17.03.2016;
9. Aviz MAI IG Politia Romana nr. 307332/28.11.2016;

10. Aviz MAPN nr. DT/675/03.03.2016;

11. Aviz DSP Neamt nr. 3147/25.03.2016;

12. Aviz RNP-Directia Silvica Neamt nr. 30088/3810/13.06.2016;
13. ANCPI incepere lucrari nr. 1419/2017;

14. ANCPI terminare lucrari 74/2018.

Tinadnd cont de cele prezentate mai sus si de faptul ca PUG-ul actual al comunei

Dragomiresti este aprobat in anul 2000 si cu valabilitatea prelungitd pana in anul 2023 si avand
in vedere prevederile art. nr. 46 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare coroborate cu prevederile art. 31 din
Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016, cu modificarile si
completarile ulterioare, apreciez ca fiind legald, necesara si sustin adoptarea de catre consiliul
local a hotararii privind aprobarea initierii actualizarii Planului de Urbanism General al comunet

Dragomiresti.

Consilier asistent cadastru,
Dobreanu Elena-Adelina
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